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מצב מאושר
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3/ 55/ 1תכנית 
1967משנת 
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3/ 55/ 17תכנית 
1997משנת 

3/ 55/ 36תכנית 
2004משנת 
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א/ 9/ מאאתכנית 
1987משנת 

.  ר בנייה"מ200, קומות2, מקסימום יחידת דיור אחת: ר"מ450-650מגרשים בין 
ר"מ140מקסימום –בנייה בקומת קרקע 

'מ3–צדדי ', מ5–קדמי ואחורי : קווי בניין

.  ר בנייה"מ200, קומות2, מקסימום יחידת דיור אחת: ר"מ360-450מגרשים בין 
ר"מ120מקסימום –בנייה בקומת קרקע 

.  ר בנייה"מ360, קומות2, ד"יח2מקסימום : ר"מ650מגרשים מעל 
ר"מ200מקסימום –בנייה בקומת קרקע 
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:מיפוי גודל חלקות

ר"מ440: ממוצע

ר"מ590:ממוצע

ר"מ795:ממוצע

ר"מ1000מעל 

ר"מ553:  גודל מגרש ממוצע

ח"הפלמ

הראשונים

האוניברסיטה

61

92

4

72
52

ר"מ350: ממוצע

:סיווג לפי גודל מבנים

ר"מ250-400בין 

ר"מ100-250בין 

ר"מ400מעל 

120

70

20

דו משפחתיים 40

מבנים קלים
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מוצעתחלופה 
.1ק"רח, ד מאושרות"הכפלת כמות יח, נסיגות קבועות מהרחוב

0.85: ק"רח

2: יחידות

אחת בנסיגה+ קומות 2: גובה

ר"מ350: ממוצע

מגרשים51
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מוצעתחלופה 
.1ק"רח, ד מאושרות"הכפלת כמות יח, נסיגות קבועות מהרחוב

1: ק"רח

2: יחידות

אחת בנסיגה+ קומות 2: גובה

ר"מ440: ממוצע

מגרשים93
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מוצעתחלופה 
.1ק"רח, ד מאושרות"הכפלת כמות יח, נסיגות קבועות מהרחוב

1: ק"רח

3: יחידות

אחת בנסיגה+ קומות 2: גובה

ר"מ590:ממוצע

מגרשים83
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ר"מ795:ממוצע
מוצעתחלופה 

.1ק"רח, ד מאושרות"הכפלת כמות יח, נסיגות קבועות מהרחוב

1: ק"רח

4: יחידות

אחת בנסיגה+ קומות 2: גובה

מגרשים62
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פתרון לחניות במגרש

ר"מ1200

חניון
ל

ה 
ד
רי

י

מגרש בודד

מתקן חנייה

ר ומעלה"מ1,000

חניון משותף

(מגרשים בממוצע3כל )
https://www.aps-promote.co.il/he/combiliftsמתוך , דוגמא לפתרון חניה
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סקיהשכונת 
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3/ 55/ 14תכנית 
1988משנת 
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159/ 5/ במ/ מאאתכנית 
1993משנת 

(עיקרי160)ר בנייה "מ250, קומות2, יחדות דיור בקיר משותף2: ר"מ450-1000מגרשים בין 

'מ3–צדדי ', מ5–אחורי ', מ3 – קדמי: קווי בניין

(עיקרי160)ר "מ250, קומות2, יחידת דיור אחת: ר"מ450מגרש עד 

(עיקרי160)ר בנייה "מ250, קומות2, יחידות דיור4: ר"מ1000מגרשים של 
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:יעודי קרקע

-'רוב השכונה מגורים א•

קרקעצמודי

מכלל המגרשים 7%-שטחים למבני ציבור•

-'בקצה השכונה מתחמי מגורים ב•

קרקע טוריים  צמודי

מכלל המגרשים5%-ים"שצפ•
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ח מצב קיים"דו/ תכנית מתאר כוללנית : מקור
גידו סגל אדריכלים-חגי דביר ;אלי פירשט -אדם מזור 

'מ27-34: ממוצע גובה מבנים

13='מ38-44מבנים גבוהים 

:חלוקה לפי גובה מבנים
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:מיפוי גודל חלקות

ר"מ352ממוצע 

ר"מ502ממוצע 

ר"מ651ממוצע 

ר"מ725ממוצע 

ר"מ803ממוצע 

ר"מ984ממוצע 

ר"מ4,000ממוצע 

ר"מ1,244ממוצע 

10

34

52

66

53

21

4

253 :  כ"סה

:כמות

13
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תמוצעחלופה 
10ר"מ352ממוצע 1.5ק"רח, ד מאושרות"הכפלת כמות יח, נסיגות קבועות מהרחוב

:כמות

1.3: ק"רח
2: יחידות

קומות בנסיגה1+ קומות 3: גובה
'מ2.2אפשרות לחדר יציאה לגג בגובה של 
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מוצעתחלופה 
34ר"מ502ממוצע 1.5ק"רח, ד מאושרות"הכפלת כמות יח, נסיגות קבועות מהרחוב

:כמות
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1.3: ק"רח
3: יחידות

קומות בנסיגה1+ קומות 3: גובה
'מ2.2אפשרות לחדר יציאה לגג בגובה של 



מוצעתחלופה 
66ר"מ651ממוצע 1.5ק"רח, ד מאושרות"הכפלת כמות יח, נסיגות קבועות מהרחוב

:כמות
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1.3: ק"רח
4: יחידות

קומות בנסיגה1+ קומות 3: גובה
'מ2.2אפשרות לחדר יציאה לגג בגובה של 



מוצעתחלופה 
52ר"מ725ממוצע 1.5ק"רח, ד מאושרות"הכפלת כמות יח, נסיגות קבועות מהרחוב

:כמות
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1.3: ק"רח
4: יחידות

קומות בנסיגה1+ קומות 3: גובה
'מ2.2אפשרות לחדר יציאה לגג בגובה של 



מוצעתחלופה 
53ר"מ803ממוצע 1.5ק"רח, ד מאושרות"הכפלת כמות יח, נסיגות קבועות מהרחוב

:כמות
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1.3: ק"רח
4: יחידות

קומות בנסיגה1+ קומות 3: גובה
'מ2.2אפשרות לחדר יציאה לגג בגובה של 



מוצעתחלופה 
21ר"מ984ממוצע 1.5ק"רח, ד מאושרות"הכפלת כמות יח, נסיגות קבועות מהרחוב

:כמות
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1.3: ק"רח
6: יחידות

קומות בנסיגה1+ קומות 3: גובה
'מ2.2אפשרות לחדר יציאה לגג בגובה של 



70א "תמ
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סקיהשכונת שכונת ראשונים
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:Bדרגה , מרחב עירוני מוטה מטרו

4מינימלי ק"רח
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:מפורטותתכניותלאישורכתנאיכוללתכנוןלהכנתדרישה
המתארתכניתאוהמאושרתהכוללניתוהתוכניתבמידה

מדיניותמסמךלהכיןיש,70א"לתמתואמתאינההמאושרת
א"התמלהוראותתואם
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:הקיימתהבנייהתבניתעלשמירה

.מחוזיתוועדהבאישור

10%עלתעלהלאמגרשבכלהזכויותתוספת

שלמשמעותישינויאיןאםאלא,כעתמהמאושר

.המתחםאופי
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חנייהתקן
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103/תתלעירונישילובנספחמתוך
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,וראשוניםסקיהשכונותשלהמתחמיםבאופימשמעותישינוילמנועכדי

,הבניהתבניתעלשמירהאזורישקובעמדיניותמסמךלהכיןצורךיש

.המחוזיתהוועדהבאישור

מסמךשלהכוללמהשטח30%עדלהיותצריכיםהללוהמתחמים

א"תמשלההשפעהתחוםכלאתבמסמךלכלולחייביםלפיכך,המדיניות

.סקיהשכונתשטחשארוכן70

עדלהוסיףניתןהבניהתבניתעלשמירהבאזורי,זהבמסמךשיפורטכפי

לשינויתגרוםלאיותרגדולהתוספתאםאלא,הבניהלזכויות10%

.המתחמיםבאופימשמעותי

רוויהלבנייהמוגדרותסקיהשכונתודרוםראשוניםשכונתכזהמסמךללא

.שתוגשע"תבבכל,4ק"ברח
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