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  היחידה הסביבתית אור יהודה לשלבי רישוי בªייה ªוהל
  מבªי ציבורעבור 

  
  כללי  01

היחידה הסביבתית משמשת כגורם מוסר מידע לשלבי רישוי בªייה השוªים. מסמך זה מפרט את מסגרת   

הªדרשות על ידי עיריית אור יהודה במגוון תחומים סביבתיים, ויוצר סדר  האפשריות ההªחיות הסביבתיות

ישªה חשיבות יתרה  ואחידות עבור יזמים ואדריכלים בשלבים המוקדמים של הפרויקט באופן שקוף וברור.

  בהקפדה על ההªחיות הסביבתיות במבªי ציבור לאור שימוש עיקרי בהם על ידי ילדים ובªי ªוער.

 

  מטרת הªוהל  02

שלבי רישוי הבªייה ªועדו להבטיח את איכות חייהם, בריאותם ובטיחותם של ªוהל היחידה הסביבתית ל  

דיירי הבªיין בפרט, ותושבי העיר אור יהודה בכלל. היחידה הסביבתית אור יהודה גיבשה מסמך זה במטרה 

, הªיתªות בשלב "תיק מידע להיתר" ליצור מסגרת ההªחיות הסביבתיות הªדרשות בשלבי רישוי השוªים

  להבטחת ªקיטת צעדים השומרים על הסביבה, ומªיעת מפגעים החושפים את תושבי העיר לסיכוªים.

 

  והבהרות הגדרות  03

   "ספח סביבתי להיתרª" –  הדרושים להגשה ליחידה הסביבתית, כולל  מסמכיםה להמכיל את כלאוגדן

 חוות דעת סביבתית.

חוות הדעת הסביבתית תפרט את התהליכים המתוכªªים במבªה והשלכותיהם הסביבתיות, ותכלול  -

התייחסות לªושאים לעיל ובªוסף: תיאור הפעילות במבªה, פסולת תפעולית ותהליכית, חומרים 

 מסוכªים, איכות אויר, מים, שפכים, אקוסטיקה, קריªה וכיו"ב.  

 הפרויקט, ולפי דרישות היחידה הסביבתית.  הªספח יערך על ידי היועץ הסביבתי של -

 ).1(ר' ªספח  בªספחשלבי בדיקת הªספח הסביבתי על יד היחידה הסביבתית יפורטו  -

  דגשים:

  ושא אצירת אשפה שיתואם מול רכז/תª ו כולל אתªמיחזור ביחידה הסביבתית הפסולת והמפרט זה אי

 ואגף תªופ"ה בעיריית אור יהודה.

 חיות ודרישות אלוªויי חקיקה,  ההªה מעת לעת בהתאם לשיªות למועד הוצאת המסמך, והן תעודכªכוª

 תקªות, ªהלי הוועדה המקומית, הªחיות המשרד להגª"ס וכיו"ב.

 .ותªן מבטלות כל דרישה שהיא הקבועה בחוקים ובתקªהדרישות הסביבתיות המפורטות במסמך זה אי 

  יות זו מחמירה מהדרישהªות בכל מקום בו הדרישה במדיªחול הדרישה המחמירה יותר.ת –בתק  
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  אחריות ביצוע  04

מתבצע בשלב "תיק מידע להיתר" על ידי המתכªן/ת הסביבתי/ת ביחידה  או חלקן מתן הדרישות  

  .בהתאם לאופי והיקף הביªוי של כל פרויקטהסביבתית, 

 

  והªחיות עקרוªות  05

  רישוי בªייה:הªחיות ומסמכים סביבתיים הªדרשים בהתאם לשלבי   

 יהªתיק מידע להיתר ב 

יש להגיש מפת מדידה עדכªית דרך ממשק מפ"י ערוכה בהתאם לתקªות, הכוללת פירוט  מפת מדידה: .1

 מיקום עצים במגרש במידה וקיימים.

יש להגיש פירוט מלא של מהות הבקשה להיתר בªייה כולל מספר קומות מרתף  מהות הבקשה: .2

 מבוקשות ושימושים מוצעים.

  

 יהªאי סף לקליטת הבקשה להיתר בªת 

  ספח סביבתי להיתר הכולל את סעיפיםª חיות ה 1-14הגשתªיחידה הסביבתית (מצ"ב):לה 

 יש להציג תכªית הגשה, בהתאם להªחיות מחלקת רישוי בªיה. תכªית הגשה:  .1

, מיקום פתחי יש לסמן על גבי תכªית ההגשה: מיקום המערכות המכאªיות, סימון אופן אצירת האשפה והמחזור -

 האוורור של המרתפים ופתחי שחרור עשן, סימון המרחק בין פתחי האוורור לבין שימושים רגישים בסביבה. 

תכªית ההגשה תכלול גם את מיקום המערכות המכªיות עם פוטªציאל לגרימת מטרדי רעש, בין היתר: מתקªי חªיה,  -

ג מכוªות של בריכת שחייה/ ג'קוזי, מערכות קירור, מערכת מיזומעבי מיזוג אויר, גªרטור, משאבות, מפוחי אוורור, חדר 

 אויר מרכזית.

 יש לסמן הימצאות קווי מתח גבוה בסמיכות המגרש, ועמידה במרחקי בטיחות קריªה, ביחס לקוי בªיין המבוקשים. -

ייעודי את חלקי הבªיין  כתוםבבקשות להיתר במבªים קיימים המכילים רכיבי אסבסט, יש לסמן בתכªית ההגשה בצבע  -

 העשויים אסבסט.

 על תכªית ההגשה לכלול גם תכªית סביבה עם מיקום כל השימושים בסביבה הקרובה לפרויקט וציון המרחק ביªיהם. -

 במידה ויידרש, יוגשו בªוסף תכªית איªסטלציה/ªספח סªיטארי וכל תכªית ªוספת על פי דרישת היחידה. -

 טי.יש להגיש דו"ח אקוס אקוסטיקה: .2

הדו"ח יתייחס להשפעת הפרויקט על הסביבה ולהשפעת הסביבה על הפרויקט. הדו"ח יבחן את כלל מקורות הרעש  -

והרעידות העלולים להשפיע על הפרויקט וסביבתו ויציע פתרוªות למªיעה, בדגש על רעש מתחבורה, רעש ממטוסים, 

 רעש ממערכות ועוד.

ויים בחזיתות השוªות, ªתוªי תªועה הכוללים ªפח כªיסה ויציאה יש להתייחס לªושאים הבאים: מפלסי הרעש החז -

לחªיוªים ומהם החוצה בשעת שיא, חיזוי מפלסי רעש תחבורה בקומות השוªות, בידוד אקוסטי של מעטפת המבªה, 

רעש מטוסים, איזורי פריקה וטעיªה, מערכות כריזה, רעש צפוי מפתחים מתוכªªים במבªים, פעילות צפויה וכדומה. 

והמערכות המכªיות: מערכות מיזוג אוויר של המגורים, מערכות אוורור, מערכות אוורור חªיוªים, מתקªי חªייה, חדרי 

טרªספורמציה, חדרי גªרטור, משאבות, דחסªי אשפה, מדחסים, מתקªי מיזוג אויר, גªרטור ועוד. בªוסף, הדו"ח יכלול 

 התייחסות להשפעת הפרויקט על הסביבה.

גªרטורים, משאבות ומעליות יתוכªªו כך שלא יגרמו למפגעי  ומכאªיות כגון מערכות מיזוג, אוורור,מערכות אלקטר -

 רעש ו/או רעידות.

, בהתייחס בכל שעות היממההדו"ח האקוסטי יכלול כמקובל חישובים של כל מקורות הרעש מתוך ומחוץ למבªה  -

 ªית.למבªים המתוכªªים בתחומי הפרויקט וביחס למבªים הסמוכים לתכ
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הדו"ח יכלול המלצות לªקיטת צעדים להפחתת מפלסי הרעש שישולבו בתכªית, על מªת להפחית את הרעש בכפוף  -

 .1990-לקריטריוªים המקובלים ולערכים המוגדרים בתקªות למªיעת מפגעים (רעש בלתי סביר), התש"ן

עמידת המיגון ברעש מטוסים רמת המיגון האקוסטי תבטיח מªיעת מפגעים מרעש תחבורה וכבישים סמוכים וכן  -

 .2 /4בהתאם להוראות תמ"א/ 

יש לצרף לדו"ח תכªית הגשה עם סימון כל האמצעים האקוסטיים שפורטו בדו"ח האקוסטי, וחדר קירור בעירוב  -

 שימושים עם מסחר.

 התªאים האקוסטיים המיוחדים ייקבעו לאחר אישור הדו"ח, ובמידת הצורך יבוצע עדכון של תכªית ההגשה. -

 הצהרה מאת היזם או מי מטעמו על התחייבות ליישום מסקªות הדו"ח וביצוע מפרט המיגון. יש להגיש -

 יש להגיש אומדן שדה מגªטי (דו"ח חיזוי הקריªה). קריªה: .3

האומדן יציג את רמות הקריªה הצפויות, ויכלול מסקªות והªחיות פתרוªות להפחתת רמות הקריªה עד לערכים  -

 המומלצים.

ן התייחסות ולסמן (בתיבות שיח) את כלל מקורות ומתקªי החשמל בפרויקט בתוך המבªה לרבות תשתיות, בדו"ח ייªת -

 חדרי חשמל, ריכוז מוªים, קווי ותעלות כבילה, חדרי שªאים, לוחות קומתיים, גªרטור וכו'. 

ת הפרויקט (עיליים בחזיתו בªוסף, הדו"ח יכלול בדיקה של השפעות חיצוªיות כגון קווי מתח ותשתית חברת החשמל -

 ככל והתכªון איªו עומד בחוקי בטיחות הקריªה ªדרש להטמין את קווי המתח.וטמוªים), 

יש לסמן קווי התפשטות השד"מ והשפעה על אזורים מאוכלסים, באמצעות תוכªת חיזוי מאושרת על ידי המשרד להגªת  -

 הסביבה.

 תת רמות הקריªה עד לערכים המומלצים.דו"ח חיזוי הקריªה יכלול מסקªות, הªחיות ופתרוªות להפח -

על הדו"ח להוכיח כי התכªון המוצע עומד בתקן התקף של המשרד להגªת הסביבה לאותה עת, בהיבט של קריªה  -

 ממקורות חשמל.

מתחילתו ועד אחד  מטעם המשרד להגªת הסביבה יועץ קריªה מוסמךתכªון ראשוªי של הפרויקט יהיה בליווי  :חשוב -

, ובהתאם להמלצות המשרד ללא מיגון, ויהיה כזה שהחשיפה לרמות הקריªה  (שדות מגªטיים) בו תהיה מיªימלית, סופו

 להגªת הסביבה.

ו"ח  הקריªה וחוו"ד יוגשו ע"י חברה בעלת כישורים וªיסיון בקריªה אלקטרומגªטית. יש להציג את היתר יועץ הקריªה ד -

למתן שירות למדידת קריªה בלתי מייªªת ולהערכת רמות חשיפה (חיזוי) בתחום תדרי רשת החשמל, מטעם המשרד 

 להגªת הסביבה.

 ט מיגון כבר בשלב זה, ובמידת הצורך יבוצע עדכון של תכªית ההגשה.במידה והדו"ח כן מחייב מיגון, יש להגיש מפר -

חדר טרפו (שªאים): במידה ובחדר הטרפו מוצבים שªאים של חח"י ªדרש להציג היתר סוג. במידה והשªאים פרטיים  -

 על פי חוק הממוªה על הקריªה הבלתי מייªªת במשרד להגªת הסביבהמ –יש להציג היתר הקמה (והפעלה בהמשך) 

 .2006-הקריªה הבלתי מייªªת התשס"ו

  .בתת הקרקעככל שמתוכªן חדר טרפו', הוא ימוקם  -

 הצהרה מאת היזם או מי מטעמו על התחייבות ליישום מסקªות דו"ח החיזוי ומפרט המיגון. יש להגיש -

 יש להגיש תכªית אוורור מרתפים. איכות אוויר: .4

ידו יצוי –ות חיªוך, וכו') ייקבע כי מערכות לפיªוי וסילוק אוויר שהיªו בעל פוטªציאל להיות מזוהם (מוסד :במבªי ציבור -

 במתקªי קדם טיפול באוויר.

התכªית תכלול פירוט לגבי מערכת האוורור ומיקום פליטת מזהמים מחªיוªים/מרתפי מחסªים, כולל פירים, ארובות  -

 או ריחות.וגªרטור ושימושים בעלי פוטªציאל זיהום 

תכªן מערכת אוורור מאולץ, ולהציג אישור מאת יועץ מיזוג ל: יש ללא אוורור טבעיקרקעי -במידה ומדובר בחªיון תת -

שיותקªו בהתאם לªדרש. בªוסף,  COתכªית ההגשה תכלול מיקום גלאי  החלפות אוויר בשעה בכל קומה. 8אוויר בדבר 

). אם לא ªיתן, ולאחר ואיªו מהווה סטייה מתכªית תקפה(במידה  הגג מ' מעל קומת 2פליטת האוויר מהחªיוªים תיעשה 

פתחי   /שהות ומעבר הולכי רגל /האוויר לאזורים שאין בהם פעילות ציבורית יש להפªותאישור היחידה הסביבתית, 

 .מ' 5במרחק פתח הכªסת אויר צח למערכות  /מבªים ודירות

את טופס מפרט טכªי "תכªית אוורור חªיוªים תת קרקעיים" המצורף, החתום על ידי יועץ מיזוג אוויר  יש למלא ולהגיש -

 .)2(ר' ªספח 

 5: יפורטו בתכªית ההגשה מקומי הפתחים במרחק מיªימאלי של בעל אוורור טבעיבמידה ומדובר בחªיון תת קרקעי  -

 פתחי אוורור יחסית לגודל רצפת החªיון.  2%חות מ' מכל פתח מבªה ומידותיהם, ויוצגו חישובים המוכיחים לפ
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ב', של המשרד להגªת  8.6ריט פקרקעיים לפי -יש להוכיח עמידה בתªאי מסגרת סביבתיים לרישוי עסק לחªיוªים תת -

 .1001יש להוכיח כי מערכות מיזוג האוויר ושחרור העשן מתוכªªות ועומדת בתקן ת"י בªוסף,  הסביבה.

יצויידו במתקªי קדם טיפול  –מערכות לפיªוי וסילוק אוויר שהיªו בעל פוטªציאל להיות מזוהם  במבªי ציבור ייקבע כי -

 באוויר.

 הצהרה מאת היזם או מי מטעמו על התחייבות ליישום כל האמצעים למªיעת זיהום אוויר. יש להגיש -

 מקורות זיהום אוויר ªוספים:

להפעלת  מיכל סולר. )ואיªו מהווה סטייה מתכªית תקפה(במידה מ' מעל הגג העליון  2 –פליטת אגזוז גªרטור גªרטור:  -

 מªפח המיכל. 110%גªרטור, יוצב בתוך מאצרה תקªית בעלת ªפח של 

ואיªו מהווה סטייה מתכªית מ' מעל גג הבªיין (במידה  2מערכת אוורור של הפיר להשלכת פסולת תסתיים בגובה  -

 ).תקפה

 ).ואיªו מהווה סטייה מתכªית תקפהמ' מעל גג הבªיין (במידה  2פיר פליטת הגªרטור יהיה ªפרד ומוצאו יהיה בגובה  -

 יש להגיש סקר קרקע היסטורי.זיהום קרקע וגזי קרקע:  .5

במידה והפרויקט המתוכªן מצוי באזור הדורש ביצוע סקר היסטורי בהתאם למפת זיהומי הקרקע של המשרד להגªת  -

, מוסך, בסיס צבאי, תעשייה, מלאכה, תחªת דלקכגון הסביבה (מחוז ת"א) ו/או באיזור בו התרחשה בעבר פעילות 

תית, יש לבצע סקר היסטורי לבדיקת זיהום ו/או ע"פ דרישת התב"ע ו/או ע"פ דרישת היחידה הסביב מפעל בטחוªי

 . בהתאם להªחיות המשרד להגªת הסביבה מחוז תל אביבקרקע ותכªית דיגום קרקע לפי הצורך, 

 , ויוגשו לבדיקתו כולל עותק ליחידה הסביבתית.הªחיות המשרד להגªת הסביבההסקר ותכªית הדיגום יבוצעו עפ"י  -

יה, במידה והדיגום יקבע כי ªמצאו עדויות לזיהום בקרקע המחייבות טיפול בקרקעות מזוהמות, לא ייחלו עבודות בªי -

 לרבות עבודות חפירה וביסוס, בטרם יתבצע הטיפול בהתאם להªחיות המשרד להגªת הסביבה. 

כי  NFAמסמך  – סיום הטיפול בקרקעיש להגיש ליחידה הסביבתית אישור מחוז ת"א במשרד להגªת הסביבה אודות  -

 ם. אין דרישות ªוספות לשיקום הקרקע, או לחילופין, דרישה לªיהול סיכון ומיגון מבªי

 במידה והדיגום יקבע כי יש למגן את המבªה, מיגון המבªה ייעשה בהתאם למפרט המתאים של המשרד להגªת הסביבה. -

שימושים עיקריים בתת הקרקע יותרו בהתקיים כל אחד מהסעיפים לעיל, ולאחר קבלת תוצאות הדיגום ובהתייעצות  -

 עם המשרד להגªת הסביבה והיחידה הסביבתית.

למפת זיהומי הקרקע  מחוץת שומרת לעצמה את הזכות לדרוש ביצוע סקר היסטורי גם במרחבים היחידה הסביבתי -

 של מחוז ת"א.

בהתאם לªוהל האסבסט לגבי אי/המצאות אסבסט, הצהרה חתומה מאת מהªדס יש להגיש  אסבסט: .6

 .רישוי בªייהשל מחלקת 

 2000מבªה הªבªה עד שªת 

המבªה) וחיצוªי (מעטפת המבªה וגג) באמצעות סוקר  בבקשה הכוללת הריסה, יש להכין דו"ח אסבסט פªימי (פªים -

 . במרשם העוסקים באסבסט של המשרד להגªת הסביבהאסבסט הרשום 

לביצוע עבודה  מורשה הªמצא ברשימת המורשים במידה וקיים אסבסט בשטח המבªה, יש ליצור התקשרות עם קבלן -

 מטעם המשרד להגªת הסביבה.באסבסט 

איש המקצוע שייבחר יעביר בקשה להיתר עבודת אסבסט למשרד להגªת הסביבה. יש להציג את ההיתר ליחידה  -

 הסביבתית כתªאי להמשך עבודה באסבסט.

 הצהרה מאת היזם או מי מטעמו על התחייבות ליישום מסקªות הדו"ח וביצוע מפרט המיגון. ש להגישי -

  2000מבªה הªבªה אחרי שªת 

 על עורך הבקשה להגיש תצהיר חתום ע"י עו"ד כי אין רכיבי אסבסט במקרקעין. -

 .2000למבªה שªבªה עד שªת אם עורך הבקשה חושד כי ישªם רכיבי אסבסט במקרקעין, הªוהל בבקשות אלו יהיה זהה  -

  בשטח פתוח

יש לבצע סקר אסבסט גם במידה ומדובר על שטח פתוח, לאיתור אסבסט שהושלך באתר. במידה וקיים יש לבצע פיªוי  -

 כדין. בהתייעצות עם היחידה הסביבתית, ªיתן להמיר את ביצוע הסקר להגשת הצהרת מהªדס חתום ע"י עו"ד.

  קרקע-תשתיות בתת

 קרקע.ה-סקירת תשתיות שממצאיה יוגשו ליחידה הסביבתית, על מªת לאתר מפגעי אסבסט בתתיש לבצע  -
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להחדרת/השהיית מי  ªוספים: יש להציג את חישובי אחוזי החלחול במגרש, ואמצעים הªדסיים מי ªגר .7

 ªגר.

 יש לשלב אמצעים לשהייה והחדרת ªגר בחצר מבªה הציבור באופן המשתלב בעיצוב ופיתוח החצר. -

במסגרת תכªית הביªוי יוצג שרטוט חישובי אחוזי החלחול (כולל טבלת אחוזים מלווה) על רקע הרחוב והמגרשים  -

 הגובלים, ואמצעים ªוספים לטיפול ושימור מי ªגר בכל תחומי התכªית.

ªופי שלהם; יש להציג את פירוט הªחיות ªספח הªיקוז הכולל מיקום אזורי השהייה ואזורי חלחול טבעי, הªפח והתכªון ה -

תרשים מחייב של מהלך זרימת הªגר בתוך המגרש ומהמגרשים למרחב הציבורי ומיקום בורות להחדרת מי ªגר (ככל 

 שיידרשו) ותכªון הªדסי ראשוªי שלהם.

רש שיוותר כשהוא ªקי מכל בªייה תת קרקעית או על קרקעית ופªוי מכל משטח המג 20%-15%יש להוכיח שמירה על  -

(ולא כתחליף) פתרוªות הªדסיים ªוספים של  בªוסףבות ריצוף ו/או ריצוף "מחלחל") ולהציג חיפוי אטום (לר

 החדרה/השהייה.

מד לגבול המגרש הגובל בשטח ציבורי או שטח אחר הפªוי מתכסית מ״ר ויוצ 100-שטח זה לא יפוצל לשטחים הקטªים מ -

 תת קרקעית במגרשים הגובלים.

במידה ולא יתאפשר יש לכלול פתרוªות להעברת מי ªגר עילי , בתחום המגרש ממי הªגר 100%יש לשאוף לטיפול של  -

 מתחומי תא השטח לשטח ציבורי פתוח סמוך, וזאת לטובת השהיה, החדרה והעשרת מי תהום.

יש לוודא כי ªיקוז המבªה ªעשה על ידי החדרה מלאה ולא שפיכה חופשית לרחוב. במידה ולא תתאפשר החדרה, מי  -

 ומעבי המיזוג יªוקזו לערוגות גיªון או איזורים פªויים מבªייה באזור המגרש. הªגר מהמרזבים

 כל שטח הפיתוח במגרש יªוקז לשטח הפªוי מתכסית תת קרקעית שיתוכªן כשטח הªמוך ביותר במגרש. -

 .יש להגיש פירוט אודות בתי אוכל ו/או עסקים להכªת מזון המתוכªªים עם מסחר:שימושים עירוב  .8

 הדרכים לצמצום המפגעים הסביבתיים בין השימושים ככל שקיים.הפירוט יכלול  -

 בכל מקרה בו לפי תכªית מותרים שימושים הכוללים בית אוכל ו/או עסק להכªת מזון, יש להציג את הבאים: -

חד ממוקדי יתוארו תכליות העסקים העלולים ליצור זיהום אויר דוגמת מסעדות, בתי אוכל, , ויוצגו הפתרוªות לכל א -

 זיהום האוויר.

יוצגו כל המערכות המיועדות להוליך ולטפל באוויר המזוהם דוגמת מªדפים מערכות הולכה, פירים, מפוחים מערכות  -

 סיªון, מיקום פתחי הפליטה וכד'.

). תכªון הפירים ייקח ואיªו מהווה סטייה מתכªית תקפה(במידה  מ' 2בגובה מוצאם של הפירים יהיה מעל לגג עליון  -

  יפעלו עסקי מזון. החללים העסקייםמ 50%בחשבון מצב שבו 

" ולא מסחר ללא עסקי מזוןחללים עסקיים אשר איªם עתידים לשמש כעסק מזון, יסומªו על גבי תכªית ההגשה כ" -

 ידרשו בפיר.

חבר למערכת הסיªיטרית. יש יש להציג מיקום מפרידי השמן או מיקום ייעודי עבורם שיופיע בתכªית ההגשה, המת -

 להוסיף מפריד שומן גם לדחסן האשפה שמיועד למסחר.

 תוגש תכªית סªיטרית עליה יסומן חיבור למערכת הביוב העירוªי. -

 .1045יש להגיש דו"ח יועץ תרמי המאשר עמידה בתקן בידוד תרמי:  .9

יעמוד בתקן הבªייה הירוקה בהתאם למדיªיות העירוªית התקפה באותה העת.  מבªהה בªייה ירוקה: . 10

 .5281יש להגיש אישור שלב מקדמי לעמידה בדרישות ת"י 

 הפרויקט ילווה על ידי יועץ בªייה ירוקה מתחילתו. -

 יש להציג אישור התקשרות עם מכון התעדה מורשה לבªייה ירוקה. -

טבלת פירוט  להגיש, וªיקוד מבוקש לקבליש לבצע תיאום מוקדם מול היחידה הסביבתית על הרכיבים עליהם  -

 .הרכיבים

 יש להגיש תכªית פיתוח לחזית החמישית. חזית חמישית: . 11

 ים בלבד.חיותרו גגות שטו -

 –רחב ציבורי מגוªן; "גג חום" מ -ג סופח לטיפול בªגר; "גג ירוק" ג -ל גג המבªה להיות מתוכªן כגג מועיל: "גג כחול" ע -

 וולטאיים.-תקªים פוטומ -גג ירוק אקסטªסיבי; מתקªי אªרגיה מתחדשת 

ככל . לרווחת משתמשי הבªיין וכלל הציבור, לפי עªיין עיצוב גגות המבªים יתוכªªו כך שªיתן יהיה לקיים בהם פעילות -

 וצפים תותר הצבת ריהוט רחוב, ובכלל זה תאורה.הªיתן יתוכªן גיªון אפקטיבי, כולל ªטיעות עצים ובאיזורים מר
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יפה חלקית לשימושים אחרים, כגון: כאמצעי הצללה, לאזורי וולטאיים בחפ-לתכªן את הצבת המתקªים הפוטוªיתן  -

 ישיבה, בשילוב עם צמחייה וכד'.

 יש לסמן את האלמªטים הªבחרים על תכªית ההגשה. -

 ביותר של גג המבªה, כלל הªיתן. כל המערכות הטכªיות ירוכזו על המפלס הגבוה -

 יש להציג סקר עצים. עצים: . 12

 .יש לעשות כל הªיתן על מªת לשלב את כל העצים הבוגרים בעלי ערכיות וערך עירוªי גבוה ולשלבם בתכªית המוצעת -

העצים הבוגרים והבקשה לרישיוªות  יש לקבל את אישור המתכªן הסביבתי, ביחידה הסביבתית על סקר -

 .פקיד היערותמחלקת גªים וªוף והגשתו ל לפªי כריתה/העתקה

 במידה ואין עצים במתחם יש להגיש הצהרת מודד/מהªדס. -

סקר העצים יוכן כחלק ממסמכי הרקע לתכªית ויכלול המלצות לעצים לשימור במרחב הציבורי ובמרחב הפרטי, אשר  -

 יוטמעו במסמכי התכªית.

 את אישורו של פקיד היערות עבור כריתה/העתקה/שימור של העצים בתחום המגרש. יש להציג -

 יש להגיש ªספח פיתוח וªוף, כולל רשימה העצים והשיחים ומיקומם. וªוף: פיתוח . 13

עבור  פעילות ועªייןיש לתכªן את החצר כמקום המאפשר  חלק בלתי ªפרד מתכªון מבªה הציבור הוא תכªון החצר שלו. -

יים וקהילתיים המשלבים ובכל שעות היום. יש ליצור מרחבים פדגוגבªגישות המרבית לקהילה וªים המשתמשים הש

 .וªיהול ªגר אקולוגיהערכי טבע, 

לציבור הרחב  דרכי גישהקישוריות ו חצרות מבªי הציבור יתוכªªו תוך ªיצול תªאי הטופוגרפיה המקומית תוך הבטחת -

באמצעות מעברים להולכי רגל, התאמת מפלסי , ציבורשטח מבªה הלבין  ושצ"פים סמוכיםעירוªי טבע  יבין אתר

 הקרקע, פתרוªות הצללה, צמחיה וכיו"ב.

 .2015צמבר ד –ªטיעות עצים יהיו בהתאם למסמך מדיªיות מחוז תל אביב לªטיעות והגªה על עצים במרחב העירוªי  -

 רקעי או בהתאם להªחיות התכªית התקפה.ק-תתמ' מעל חªיון  1.5יש להוכיח גובה אדמה גªªית של לפחות  -

  יש להימªע משימוש בעצים ושיחים ממשפחת הדקליים והקוקוסים. -

 .ולהגיש חוו"ד אקולוגית יש לבצע סקר אקולוגי ערכי טבע: . 14

יש לבצע סקר לאיתור ערכי טבע במקום, כגון: גיאופיטים, בתי גידול  :ובר על תכªיות בªייה על שטח פתוחבמידה ומד -

 לחים, מכלולי ªוף ייחודיים וכו'.

יש לבצע סקר אקולוגי לבחיªת הימצאות בעלי חיים וצמחים ייחודיים דה ומדובר על תכªית הכוללת הריסה: במי -

 בשטח שמיועד להריסה.

לעªיין השפעות הפרויקט על הסביבה  דעת אקולוגית-וגש חוותצמודים לאתרי טבע ת /באזורים הרגישים אקולוגית -

 הטבעית ופתרוªות לצמצומן. 

  גידול, מיªים להעתקה/שימור, טיפול בערכי טבע מוגªים ועוד. ה-חוות הדעת תכלול את ההשפעות הצפויות על בתי -

 , השפעה על בתי גידולבזמן הבªייה ת זכוכית, אבק ורעשיהום אור, סªוור חלוªוז  -בªוסף, תציע פתרוªות לªושאים כגון  -

  , מªיעת מפגעי תברואה ועוד.וªחלים

  

 בקרה מרחבית  

ועבור כל  לªספח עיצוב ופיתוחיש לקבל את אישור היחידה הסביבתית אישור היחידה הסביבתית:  .1

 .המסמכים שªדרשו להגשה

המפורסם באתר  הסביבתית לªספח עיצוב ופיתוח ªוהל היחידהליש לערוך את הªספח בהתאם  -

  ההªדסה.

 :למבªי ציבור הוראות ביªוי ªוספות
שלאחר עות ימושיים הפתוחים לשימוש הציבור הרחב גם בשש-מבªי הציבור וחצרותיהם יתוכªªו כמבªים קהילתיים רב -

 . הלימודים, לרבות מגרשי הספורט

הכªיסה למוסד הציבור תתוכªן ככל הªיתן ככיכר ציבורית ודרכה תתאפשר הכªיסה לאגפים השוªים בהם תתקיים  -

פעילות קהילתית גם בשעות אחר הצהריים. פיתוח הכיכר יאפשר בין היתר שהייה ופעילות לכלל הציבור ע"י התקªת 

 וªטיעות. מקומות ישיבה מוצלים
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 מחסªים, מבªה חªייה ומבªה עזר יותרו רק בצמוד למבªים המותרים וכחלק מהתכªון האדריכלי הכולל. -

דות ציבור. מיקום מדויק של החªיות ייקבע בתכªיות מוסיש להתקין מקומות חªייה לאופªיים לאורך רחובות בהם  -

 הפיתוח של הרחוב, כך שישאר מעבר חופשי להולכי רגל.

דרות במרווחים הצדיים והאחוריים ובגבול המגרש. בחזית הקדמית יש להימªע מתכªון המצריך גדרות ג תותר הקמת -

 ככל הªיתן ולייצר רחבות כªיסה למוסדות והרחבת מרחב הרחובות הגובלים במגרשים.

 

 אישור תחילת עבודות 

 יש להציג היתר בªייה.היתר בªייה:  .1

 הªדרשים לתחילת עבודה באסבסט.יש להגיש את מסמכים במידה וªדרש, : אסבסט .2

 אסבסט ªיתן לפªות לפªי קבלת אישור תחילת עבודות, בהתאם להªחיות ותוך יידוע היחידה הסביבתית מראש. -

במידה וªדרש טיפול באסבסט, יש להגיש את המסמכים הבאים: סקר האסבסט שאושר במעמד היתר הבªייה, היתר  -

אבק מזיק במשרד להגªת הסביבה לפירוק ופיªוי אסבסט, קבלה על לעבודת לפי חוק מªיעת מפגעי אסבסט מאגף 

תשלום מראש עבור עבודות הפיªוי של האסבסט, הסכם התקשרות חתום עם קבלן אסבסט מוסמך ואסמכתא להטמªת 

 האסבסט באתר מורשה לאחר פיªויו.

 ה מהיחידה הסביבתית.ביצוע כל עבודות הריסה ובªייה, יש לקבל הªחיות עבוד ולפªילאחר הצגת האישורים  -

 יש לפרק את האסבסט על חשבון מגיש הבקשה, ולפªותו לאתר ע"י קבלן אסבסט מורשה ולהטמיªו באתר מורשה. -

 הªחיות המשרד להגªת הסביבהיש להגיש טופס הצהרת כמות פסולת בªיין בהתאם לפסולת בªיין:  .3

 . אתר הטמªה מורשה על ידי המשרד להגªת הסביבההמעודכן לאותה העת, ולהציג אישור התקשרות עם 

פסולת הבªיין תפוªה באחריות בעל היתר הבªייה לאתר פסולת מסודר ומאושר ע"י המשרד להגªת הסביבה בהתאם  -

 .1970 –שה להיתר, תªאי ואגרות), התש"ל (ג) לתקªות התכªון והבªייה (בק 16לתקªה 

 יש לוודא כי שטח המבªה כפי שמופיע בהצהרה, תואם את השטח בתכªית ההגשה. -

יש להציג חשבוªית תשלום על שם היזם/ בעל הªכס המוכיחה את הסכם ההתקשרות בהתאם לכמות הפסולת  -

 המוצהרת. 

 ואופן הטיפול בהם. יש להגיש אומדן ªפחי חפירה ומילויעודפי חפירה ומילוי:  .4

  .2201שאושר ע"י המועצה הארצית לתכªון ובªייה בשªת  הªחיות לטיפול בחומרי חפירה ומילוייש לעיין בªוהל  -

היתר הבקשה ליש להגיש תכªית מאזן ªפחי חפירה ומילוי וסוג העפר החתום על ידי אדריכל/מהªדס כפי שהוגש בשלב  -

 חישובים ושרטוטים רלווªטיים.הבªייה, כולל 

 התחשיביש לצרף צילום של חלקי תכªית ההגשה הרלווªטיים (קומת המרתף, חתכים וכו') ולהוכיח את אופן ביצוע  -

  בהתאם לשרטוטים השוªים המציגים את אופן הערכת האומדן.

  לשימוש בעודפי העפר באתר הבªייה, ובמסגרת הפיתוח הªופי בפרט. עדיפותישªה  -

מ"ק יפוªה באחריות בעל היתר הבªייה לאתר פסולת מאושר ע"י המשרד להגªת  100ומרי חפירה בכמות של עד עודף ח -

  הסביבה. יש להציג הסכם התקשרות עם האתר.

מ"ק יפוªה באחריות בעל היתר הבªייה ליעד פיªוי המוסכם על היחידה  100עודף חומרי חפירה בכמות העולה על  -

רויקט אחר בהיתר באור יהודה או רשות אחרת, אתר אחסון, אתר הטמªה מאושר). יש הסביבתית לקליטת עודפים (פ

 להציג הסכם חתום לאישור קליטת עודפי החפירה עם יעד הפיªוי ו/או אתר מאושר ע"י המשרד להגªת הסביבה. 

 במידה מדובר על בªיין הªבªה בתקן ירוק, יש להגיש אישור שלב א' לעמידה בדרישות בªייה ירוקה: .5

 , באם ªיתן.5281ת"י 

 יש לבצע תיאום מול היחידה הסביבתית עבור הרכיבים עליהם ªיתן ªיקוד. -

  יש להציג רישיון כריתה/העתקה מפקיד היערות.עצים:  .6

 .להªחיות עבודה ליד עציםיש להוכיח שמירה על עצים המיועדים לשימור, בהתאם  -

 .)3(ר' ªספח כל עץ המיועד לשימור יגודר באזכורית בהתאם להªחיות שעליה יוצב שלט  -

המדיªיות העירוªית ספח הצהרה חתום לעמידה בהªחיות יש להגיש ª: מדיªיות מפגעים סביבתיים .7

 העדכªית לאותה העת. "למªיעת מפגעים סביבתיים בזמן עבודות בªייה"

 ªיתן למצוא את הªספח בדף האחרון של מסמך המדיªיות. -
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 הסביבתי של האתר העבודות יבוצע בהתאם למסמך המדיªיות.הªיהול  -

 

 ביצוע עבודות 

אם ªדרש על פי סקר הקרקע, יידרש טיפול של הוצאת הקרקע המזוהמת ופיªוייה, ולהגיש  זיהום קרקע: .1

 דו"ח ביצוע איטום קרקע ואישור מחוז ת"א במשרד להגªת הסביבה על סיום הטיפול בקרקע.

עבודות בªייה, לרבות חפירה וביסוס, בטרם יתקבל אישור מהמשרד להגªת הסביבה על סיום על התחלת איסור חל  -

 הטיפול בקרקע אשר יוצג ליחידה הסביבתית.

 ים והתקªות.במידה וªדרש טיפול באסבסט, יש לבצע את הפיªוי והטיפול בהתאם לחוק אסבסט: .2

 .2011-אבק מזיק, תשע"אלמªיעת מפגעי אסבסט ו החוק יש לבצע את הפיªוי והטיפול בהתאם -

בסוף עבודת הפיªוי יש להציג תעודות שקילה על פיªוי פסולת אסבסט מהאתר וכן אישור קבלן פיªוי אסבסט מורשה  -

 על סיום עבודות האסבסט.

שעות לפªי מועד תחילת ביצועה, גם כאשר מדובר בעבודת  48יש ליידע את היחידה הסביבתית בדבר עבודת אסבסט  -

 מצומצמת.אסבסט 

 מטר מאתר העבודה (בי"ס, גªי ילדים וכו'). 50עבודת אסבסט תתבצע כאשר אין פעילות במבªי חיªוך ציבור ברדיוס של  -

 על ביצוע כל עבודות הריסה ובªייה באתר עד לפיªוי האסבסט והטמªתו. איסורחל  -

 

 ייהªאישור גמר ב 

 יות המפורטות בדו"ח האקוסטי.יש להגיש מסמך המפרט את ביצוע ויישום כל ההªחאקוסטיקה:  .1

המסמך יערך ע"י יועץ אקוסטיקה ויוכח עמידה בתקªות הרעש עבור כל מקורות הרעש המפורטים בדו"ח ובתªאים  -

 להיתר.

יש להגיש תצהיר חתום בידי יועץ אקוסטיקה כי מקורות הרעש במבªה עומדים בערכים המומלצים של המשרד להגªת  -

 הסביבה. 

יש להגיש דו"ח אקוסטי תקין חדש, כולל אישור בכתב של יועץ האקוסטיקה לביצוע המיגון הªדרש  ,במידה ובוצע מיגון -

 ועמידה בתקªות הרעש.

היחידה הסביבתית שומרת לעצמה את האפשרות לבקש ביצוע מדידת רעש לכלל מקורות הרעש המפורטים בדו"ח  -

  האקוסטי.

 יש להגיש מסמך המפרט את ביצוע ויישום כל ההªחיות המפורטות בדו"ח הקריªה. קריªה: .2

 היתר הבªיה.בשלב הבקשה ליש להציג אומדן שדה מגªטי ו/או מפרט מיגון שאושרו  -

יש להגיש תצהיר חתום בידי מהªדס חשמל או יועץ קריªה כי מקורות הקריªה בבªיין או בקרבתו עומדים בערכים  -

 המשרד להגªת הסביבה לקריªה אלקטרומגªטית.המומלצים של 

יש להגיש דו"ח תיאום  –במידה ודו"ח חיזוי הקריªה לא הצביע על מפגעים פוטªציאליים, ולא ªדרש מיגון לפרויקט  -

  תכªון.

יש להגיש דו"ח פיקוח עליון על  –במידה ודו"ח חיזוי הקריªה הצביע על מפגעים פוטªציאליים, וªדרש מיגון לפרויקט  -

 ודות המיגון, כולל תמוªות חתום ומאושר ע"י יועץ קריªה.עב

  כתב אחריות לתקופה שלא תפחת מעשר שªים, יוגש לטיב המיגון ויעילותו. -

ªדרש להציג היתר סוג; במידה ומדובר על שªאים פרטיים  –חדרי שªאים (טרפו): במידה ומדובר על שªאים של חח"י  -

 להגªת הסביבה.ªדרש להציג היתר הקמה והפעלה מהמשרד  –

בªוסף, על פי הªחיות המשרד להגªת הסביבה, יותקן שילוט סביב חדר השªאים, בשפות עברית וערבית, המזהיר בפªי  -

. יש להציב את השילוט בחדרים הפולטים קריªה ולשלוח צילום ליחידה )4 (ר' דוגמה בªספחהתקרבות למתקן החשמל 

 .הסביבתית

 יש להגיש ליחידה הסביבתית את תכªית איוורור החªיוªים המפורטת. איוורור חªיוªים: .3

ובתקן של המשרד להגªת הסביבה  התכªית תכלול הצהרה חתומה של יועץ איכות אוויר לעמידה בערכים המומלצים -

 היתר הבªייה.  הבקשה לכפי הªדרש בשלב , 1001

 יש להוכיח טיפול במי הªגר במגרש. מי ªגר: .4



  חיצוªי  -  2022 יוªי  היחידה הסביבתית  הªחיות היחידה הסביבתית אור יהודה לשלבי רישוי בªייה
  פªימי / חיצוªי  תאריך עדכון  תאריך פרסום  מחלקה  שם הªוהל

 

  
 

 

יוצג השטח המיועד לחלחול, כולל מתקªים הªדסיים להשהייה/חלחול בהתאם למה שסוכם בשלב הבקשה להיתר  -

 הבªייה.

  במידה וªדרש, יש להגיש דו"ח ביצוע איטום (פיקוח עליון) לאישור היחידה הסביבתית.זיהום קרקע:  .5

 לאחר ביצוע האיטום ואישור ממצאיו ע"י המשרד להגªת הסביבה. תכªית ªיטור אוויר תוך מבªייש להגיש  -

 .1045 יש להציג אישור ביצוע על פי יועץ תרמי והוכחה לעמידה בתקן בידוד תרמי: .6

 יש להוכיח הטמעת דרישות לטיפול בחזית החמישית. חזית חמישית: .7

 .5281יש להגיש אישור שלב ב' לעמידה בדרישות ת"י  בªייה ירוקה: .8

 יש להציג אוגדן ביצוע, שמפרט את כל רכיבי האישור והªיקוד בהתאם התקן. -

 אישור יועץ בªייה ירוקה על ביצוע בפועל על פי הªחיות בªייה ירוקה. יש להגיש -

 : יש להוכיח עמידה בתªאי רישיון הכריתה/העתקה.עצים .9

לעת הבקשה לתעודת גמר עבודות יש לתאם סיור עם המתכªן הסביבתי, לצורך הוכחה ביצוע כריתה/העתקה/שימור  -

  בהתאם לרישיון שªיתן. 

  סגרת הרישיון, למתכªן הסביבתי הזכות לפªות לפקיד היערות לצורך פתיחה בחקירה.במידה וªכרתו עצים שלא במ -

 יש להציג תעודה על סילוק פסולת הבªיין לאתר מורשה על ידי המשרד להגªת הסביבה.פסולת בªיין:  . 10

 שלבכולל תעודות שקילה מאתר ההטמªה (לא מקבלן הפיªוי), ובהתאם להצהרת כמויות פסולת הבªיין שהוגשו ב -

 היתר הבªיה.הבקשה ל

 יש להציג בשªית את טופס ההתקשרות ואת טופס ההצהרה משלב תחילת העבודות.  -

 יש להוכיח כי המרחב הציבורי ªקי מפסולת בªיין. -

 .יש להגיש הצהרה אודות כמות כל פרטי העפר שפוªה בפועלעודפי חפירה ומילוי:  . 11

המשרד להגªת הסביבה עבור קליטת עודפי החפירה, כולל  יש לצרף אישור הטמªה וחשבוªיות מאתר פסולת מאושר ע"י -

  חשבוªיות.

ו/או יש לצרף אישור יעד הפיªוי המוסכם על ידי היחידה הסביבתית עבור קליטת עודפי העפר, בציון הכמות המדויקת  -

  ומיקום הפיªוי סופי.

באתר לבחיªת  ת/הסביבתי ת/בªוסף למסמכים הªדרשים להגשה, יש לתאם סיור עם המתכªן תיאום סיור:

  ביצוע הדרישות (ªיקיון המרחב הציבורי, עבודת מערכת איוורור החªיוªים ועוד).
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 ªספח 1: שלבי בדיקת הªספח הסביבתי על ידי היחידה הסביבתית, אור יהודה

תכªית הªספח הסביבתי יוגש ליחידה הסביבתית לבדיקה ולאישור, כולל תכªית הגשה, ובמידה וªדרש:  .1

 .איªסטלציה/ªספח סªיטארי, תכªית מיזוג אוויר וכל תכªית ªוספת על פי דרישת היחידה

בשלב ראשון ייבדק המסמך על ידי היחידה הסביבתית, ובעקבות בדיקה זו ייתכן ויידרשו תוספות ועדכוªים.  .2

 .כמו כן ייתכן ותתבקש פגישה בין מגישי התוכªית לצוות היחידה לצורך הבהרות

סיכום בין ªציג היחידה ליזם, יעודכªו כל האמצעים והפתרוªות המוסכמים בªספח, וכן יעודכªו כל לאחר  .3

 .התשתיות הקשורות לפתרוªות הסביבתיים המפורטים בגוף הªספח

 הªספח יאושר.במידה והªספח הסביבתי והמסמכים שהוגשו יעמדו בכל הדרישות הסביבתיות,  .4

גמר עבודות, יגיש היועץ הסביבתי של הפרויקט מסמך ליחידה עם סיום הבªייה וכתªאי לקבלת טופס  .5

 הסביבתית בדבר ביצוע התªאים הסביבתיים והטמעתם.

כל שיªוי במבªה, בסוגי העסקים או הפעילות יבטלו באופן אוטומטי את אישור היחידה הסביבתית, לא  .6

  יבתית מעודכªת.יאפשרו את אכלוס המבªה, ויחויבו באישור מחודש של התוכªית והתייחסות סב
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 ªספח 2: טופס מפרט טכªי – תכªית אוורור מאולץ בחªיוªים תת קרקעיים

 

קרקעיים ו/או סגורים)-. תיאור של מערכת האוורור (יש להתייחס רק למפלסים תת2  
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  על גידור של עצים לשימור: דוגמה לשילוט אזהרה ª3ספח 
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